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Diese Folie ist Teil einer Präsentation und ohne mündliche Erläuterung unvollständig! 
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Anlass / Ziel Nachfrage Angebot Ausblick Methodik 

S TA D T - U M L A N D - R A U M  S C H W E R I N  

Regionales  E inzelhandelsentwick lungskonzept  

Verbandsversammlung des Regionalen  
Planungsverbandes Westmecklenburg am 10. Mai 2017 
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Diese Folie ist Teil einer Präsentation und ohne mündliche Erläuterung unvollständig! 
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Analyse Zielsetzung Sortimentsliste Umsetzung Perspektiven Standorte 

E i n ze l h a n d e l s r e l e va nte  Ka u f k ra f t  i m  S U R  S c hw e r i n  
- Einzelhandelskaufkraft im Stadt-Umland-Raum-Schwerin – differenziert nach Warengruppen  - 
  (in Mio. Euro) Warengruppe SUR Gesamt Schwerin Umland 

Nahrungs- und Genussmittel 273,5 203,8 69,8 

Blumen (Indoor) / Zoo 13,4 10,0 3,4 

Gesundheit und Körperpflege 42,8 31,8 11,0 

PBS / Zeitungen / Zeitschriften / Bücher 22,4 16,6 5,8 

Überwiegend kurzfristiger Bedarf 352,1 262,2 89,9 

Bekleidung / Textilien 57,7 42,7 15,0 

Schuhe / Lederwaren 16,4 12,1 4,2 

GPK / Haushaltswaren 7,5 5,6 2,0 

Spielwaren / Hobbyartikel 14,2 10,5 3,7 

Sport und Freizeit 11,9 8,8 3,1 

Überwiegend mittelfristiger Bedarf 107,7 79,7 28,0 

Wohneinrichtung 14,8 11,0 3,8 

Möbel 36,0 26,7 9,4 

Elektro / Leuchten 18,6 13,8 4,8 

Elektronik / Multimedia 49,7 36,8 12,9 

Medizinische und orthopädische Art. 9,5 7,1 2,4 

Uhren / Schmuck 8,3 6,1 2,2 

Baumarktsortimente 59,4 44,5 15,1 

Gartenmarktsortimente 10,6 7,9 2,7 

Überwiegend langfristiger Bedarf 207,0 153,8 53,1 

Sonstiges 4,4 3,3 1,1 

Gesamtsumme 671,2 499,0 172,2 
Quelle: IFH RETAIL CONSULTANTS GmbH, Köln 2014, eigene Berechnung 

 Bevölkerung: rund 129.000 Einwohner, 
davon rund 97.000 (75 %) in der 
Landeshauptstadt Schwerin 

 einzelhandelsrelevante 
Kaufkraftkennziffer (nach IFH 2014):  
88,4 bis 107,8  

 Landeshauptstadt Schwerin: 93,1   

 einzelhandelsrelevantes 
Kaufkraftvolumen:  
rund 617 Mio. Euro im SUR Schwerin / 
davon rd. 499 Mio. Euro Stadt Schwerin 

  kurzfristiger Bedarf: rund 352 Mio. 
 Euro (rund 52 % des gesamten 
 einzelhandelsrelevanten 
 Kaufkraftpotenzials)  

Analyse 
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Diese Folie ist Teil einer Präsentation und ohne mündliche Erläuterung unvollständig! 

Regionales Einzelhandelsentwicklungskonzept für den SUR Schwerin                                                  Mai 2017 

Analyse Zielsetzung Sortimentsliste Umsetzung Perspektiven Standorte Analyse 

Ke n nw e r te  d e s  E i n ze l h a n d e l s  i m  S U R  S c hw e r i n  
- differenziert nach Schwerin und Umlandkommunen - 

SUR Schwerin 
Landeshauptstadt 

Schwerin 
Umlandgemeinden 

des SUR 

Einwohnerzahl rd. 129.000 rd. 97.000 rd. 32.000 

Gesamtzahl 
Einzelhandelsbetriebe  

812 720 92 

Gesamtverkaufsfläche rd. 268.000 m² rd. 219.000 m² rd. 49.000 m² 

ᴓ  Verkaufsfläche je Betrieb 330 m² 304 m² 532 m² 

Verkaufsfläche je Einwohner 2,08 m² 2,26 m² 1,53 m² 

Quelle: Einzelhandelserhebung SUR Schwerin 2014 / 2015; gerundete Werte 
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Analyse Zielsetzung Sortimentsliste Umsetzung Perspektiven Standorte Analyse 

U m s ä t ze  u n d  Ze nt ra l i tä te n  
- warengruppenspezifische Betrachtung - 

Hauptbranche/Sortiment VKF 
Umsatz 

 (in Mio. Euro) 
Kaufkraft 

(in Mio. Euro) 
Zentralität 

Nahrungs- und Genussmittel 67.000 280,4 273,5 1,03 

Blumen (Indoor) / Zoo 6.500 13,8 13,4 1,03 

Gesundheit und Körperpflege 11.200 55,1 42,8 1,29 

PBS / Zeitungen / Zeitschriften / Bücher 5.700 23,7 22,4 1,06 

Überwiegend kurzfristiger Bedarf 90.400 373,0 352,1 1,06 

Bekleidung 39.100 112,3 57,7 1,95 

Schuhe / Lederwaren 7.100 23,7 16,4 1,44 

Glas / Porzellan / Keramik / Haushaltswaren 7.500 14,3 7,5 1,91 

Spielwaren / Hobbyartikel 4.000 12,0 14,2 0,85 

Sport und Freizeit 5.100 14,8 11,9 1,24 

Überwiegend mittelfristiger Bedarf 62.800 177,0 107,7 1,64 

Wohneinrichtung 15.200 26,2 14,8 1,77 

Möbel 42.600 58,3 36,0 1,62 

Elektro / Leuchten 7.400 25,3 18,6 1,36 

Elektronik / Multimedia 7.500 53,3 49,7 1,07 

medizinische und orthopädische Artikel 2.200 13,2 9,5 1,39 

Uhren / Schmuck 1.200 10,0 8,3 1,20 

Baumarktsortimente 26.400 40,4 59,4 0,68 

Gartenmarktsortimente 11.600 9,0 10,6 0,85 

Überwiegend langfristiger Bedarf 114.100 235,8 207,0 1,14 

Sonstiges 1.000 2,7 4,4 0,61 

Summe/ Ø 268.400 788,5 671,2 1,17 
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Analyse Zielsetzung Sortimentsliste Umsetzung Perspektiven Standorte 

R ä u m l i c h e  Ve r te i l u n g  d e s  E i n ze l h a n d e l s a n g e b o t s  
- Angebotsschwerpunkte - 

Analyse 
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Analyse Zielsetzung Sortimentsliste Umsetzung Perspektiven Standorte 

R ä u m l i c h e  Ve r te i l u n g  d e s  E i n ze l h a n d e l s a n g e b o t s  
- nach städtebaulicher Lage - 

Analyse 
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  W O H N O RT N A H E  G R U N D V E R S O R G U N G  

 I M  S U R  S C H W E R I N  

Analyse 
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Analyse Zielsetzung Sortimentsliste Umsetzung Perspektiven Standorte 

Wo h n o r t n a h e  G r u n d v e r s o r g u n g  i m  S U R  S c hw e r i n  
- Schweriner Stadtgebiet - 

Analyse 

Stadtteil Einwohner 

Verkaufsfläche 

kurzfristiger 

Bedarf 

(in m²) 

Verkaufsfläche 

Nahrungs- und 

Genussmittel 

(in m²) 

Verkaufsfläche 

Nahrungs- und 

Genussmittel  

pro Einwohner 

Wichtigste Standorte 

bzw. Einzelanbieter 

Altstadt 3.487 16.850 10.100 2,90 Innenstadt 

Feldstadt 4.393 2.250 1.800 0,41 Rewe /  Aldi 

Paulsstadt 8.843 2.000 1.550 0,18 Penny /  Norma 

Schelfstadt 4.684 850 650 0,14 Netto 

Werdervorstadt 4.894 2.250 2.000 0,41 GVZ Güstrower Str. 

Lewenberg 2.014 50 - - - 

Medewege 227 1.750 1.400 6,17 Edeka 

Wickendorf 686 - - - - 

Schelfwerder - - - - - 

Weststadt 11.718 5.300 4.550 0,39 GVZ Lessingstr, Edeka  

Lankow 10.050 5.500 4.500 0,45 GVZ Kieler Straße  

Neumühle 3.047 800 700 0,23 Netto 

Friedrichsthal 3.588 1.700 1.300 0,36 Aldi, Lidl 

Warnitz 1.510 5.500 4.350 2,88 SO Margarethenhof 

Sacktannen - - - - - 

Ostorf 2.479 - - - - 

Großer Dreesch 7.952 7.150 4.850 0,61 
GVZ Köpmarkt,  

GVZ Dreescher Markt 

Gartenstadt 2.582 1.400 1.300 0,50 Netto 

Krebsförden 5.707 9.050 5.700 1,00 SO Sieben Seen Center 

Görries 992 3.800 2.550 2,57 SO Am Fasanenhof 

Wüstmark 662 4.350 3.550 5,36 Lidl 

Göhrener Tannen 156 - - - - 

Zippendorf 1.088 50 50 0,05 (Aral-Tankstellenshop) 

Neu-Zippendorf 5.170 1.800 1.500 0,29 GVZ Berliner Platz 

Mueßer Holz 9.933 6.550 5.350 0,54 GVZ Hamburger Allee 

Mueß 966 - - - - 

Gesamt 96.828 78.950 57.700 0,60  
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Analyse Zielsetzung Sortimentsliste Umsetzung Perspektiven Standorte 

Wo h n o r t n a h e  G r u n d v e r s o r g u n g  i m  S U R  S c hw e r i n  
- Amtsbereich Crivitz - 

Analyse 

 Ortsteil Retgendorf (rd. 1.100 Einwohner) der Gemeinde 

Dobin am See: Kiosk (50 m² Verkaufsfläche) 

 Gneven: kein Einzelhandelsangebot 

 Leezen (rd. 2.200 EW): 14 Einzelhandelsbetriebe, 

Gesamtverkaufsfläche rd. 2.200 m². Netto und Norma in 

Randlage des Ortes, Getränkehandel, Bäckereigeschäfte, 

Blumenläden, Apotheke, Tankstellenshops, spezialisierte 

Fachgeschäfte; 0,74 m²  VKF / EW und Zentralität von 1,26 

im Bereich NuG zeigt gut strukturiertes Grundangebot  

 Pinnow (rd. 2.000 EW): Lebensmittelmarkt (350 m²) mit 

Grundangebot an Gütern des täglichen Bedarfs 

 Raben Steinfeld (> 1.000 EW) : kein Einzelhandelsangebot 
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Analyse Zielsetzung Sortimentsliste Umsetzung Perspektiven Standorte 

Wo h n o r t n a h e  G r u n d v e r s o r g u n g  i m  S U R  S c hw e r i n  
- Amtsbereich Stralendorf - 

Analyse 

 Holthusen (rd. 900 Einwohner): 4 Einzelhandelsbetriebe, 

Gesamtverkaufsfläche von rund 2.500 m²: Lebensmittel-

spezialgeschäft („Milchtankstelle“), Sonderpostenmarkt, 

Baumaschinenhandel, Second-Hand-Möbelanbieter.  

 Kein nennenswertes Nahversorgungsangebot  

 Pampow (rd. 2.900 EW): 23 Einzelhandelsbetriebe, fast 

30.000 m² Verkaufsfläche;  Fachanbieter „Möbelstadt Rück“ 

(> 20.000 m²) und weitere Fachanbieter.  

Angebotsagglomeration der Grundversorgung: Edeka, Aldi, 

Getränkemarkt, Textildiscounter, mehrere kleinteilige 

Anbieter (u.a. Bäcker, Fleischer, Apotheke); zusammen 12 

Einzelhandelsbetriebe mit mehr als  3.000 m² VKF  

 Versorgungsfunktion über den Nahbereich hinaus  

0,7 m² VKF / EW; Zentralität 1,49  im Bereich NuG 

 Klein Rogahn (1.340 Einwohner): Büromöbelanbieter und ein 

kleiner Hofladen.  

 Stralendorf (1.340 Einwohner): trotz > 1.000 m²  VKF kein 

Grundversorgungsangebot (Blumenladen, Gartenmarkt). 

 Wittenförden (2.650 EW): Netto, Getränkefachmarkt, Bäcker, 

Fachgeschäft; 0,34 m² VKF / EW u. Zentralität  0,54 NuG 



31 

Diese Folie ist Teil einer Präsentation und ohne mündliche Erläuterung unvollständig! 

Regionales Einzelhandelsentwicklungskonzept für den SUR Schwerin                                                  Mai 2017 

Analyse Zielsetzung Sortimentsliste Umsetzung Perspektiven Standorte 

A n g e b o t s s i t u a t i o n  i m  S ta d t - U m l a n d - R a u m  S c hw e r i n  
- Zwischenfazit zur einzelhandelsrelevanten Angebotssituation - 

Analyse 

 Gute quantitative Angebotsausstattung im gesamten Stadt-Umland-Raum 
Schwerin (Verkaufsflächenausstattung und Zentralität) 

 Positive räumliche Konzentration des Einzelhandelsangebots  
- auf das Gebiet der Landeshauptstadt Schwerin 
- auf einzelne Standortbereiche (Zentren und Sonderstandorte) 

 Teilweise Angebotsüberschneidungen zwischen zentralen Versorgungs-
bereichen und städtebaulich integrierten Lagen auf der einen und eher 
autokunden-orientierten, peripheren Standorten auf der anderen Seite 

 Vergleichsweise gute Wettbewerbsposition der Schweriner Innenstadt 

 Teilweise Defizite hinsichtlich einer möglichst flächendeckenden und 
wohnortnahen Grundversorgung, jedoch vor allem in kleineren 
Umlandkommunen und dünner besiedelten Stadtrandbereichen Schwerins 
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Analyse Zielsetzung Sortimentsliste Umsetzung Perspektiven Standorte 

  E N T W I C K L U N G S P E R S P E K T I V E N  D E S   

 E I N Z E L H A N D E L S  I M  S TA D T- U M L A N D - R A U M  S C H W E R I N  

Perspektiven 
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Analyse Zielsetzung Sortimentsliste Umsetzung Perspektiven Standorte 

E nt w i c k l u n g s s p i e l rä u m e  i m  S U R  S c hw e r i n  
- Eingangsparameter  - 

 Gegenwärtige Angebots- und Nachfragesituation 

 Bevölkerungsentwicklung 
(rd. 0,5 % Zuwachs bis zum Jahr 2020, danach rückläufige Einwohnerzahlen) 

 Entwicklung einzelhandelsrelevanter Umsatzkennziffern und Flächenproduk-
tivitäten 

 Entwicklung der privaten einzelhandelsrelevanten Verbrauchsausgaben 
(insgesamt weitgehend konstant, unterschiedlich in einzelnen Warengruppen) 

 Touristisches Potenzial durch Übernachtungs- und Tagesgäste  
(ca. 350.000 Übernachtungen im Jahr 2013) 

Perspektiven 
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Analyse Zielsetzung Sortimentsliste Umsetzung Perspektiven Standorte 

Landeshauptstadt Schwerin 

Umlandgemeinden 

SUR Schwerin 

kurzfristiger 
Bedarf 

mittelfristiger 
Bedarf 

langfristiger 
Bedarf 

1,0 

1,6 

1,6 

E nt w i c k l u n g s s p i e l rä u m e  i m  S U R  S c hw e r i n  
- Zielzentralitäten - 

Perspektiven 
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Analyse Zielsetzung Sortimentsliste Umsetzung Perspektiven Standorte 

Z u k ü n f t i g e  q u a nt i ta t i v e  E nt w i c k l u n g s s p i e l rä u m e  
- Schlussfolgerung  - 

 Hohe Angebotsausstattungen bedeuten keinen zukünftigen Entwicklungsstillstand  
oder Konkurrenzschutz, aber… 

 Umsatzumverteilungseffekte können je nach Standortwahl…  

 Zentren- und Versorgungsstrukturen gefährden oder 

 zur Stärkung / Positionierung der Zentren bzw. der Grundversorgung beitragen 

  Die Wahl der „richtigen“ (regionalentwicklungspolitisch wünschenswerten) 
  Standorte im Stadt-Umland-Raum und funktionsgerechter Größenordnungen ist   
  entscheidend! 

Perspektiven 
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   Vorhaben müssen im Detail nach  
 - Art (Betriebsform und –konzept?) 
 - Lage (Standort im Regional- und Zentrenkontext) und  
  - Umfang (gemäß zugedachter Versorgungsfunktion?) 
 geprüft werden! 

    Einzelhandelsansiedlungen / -erweiterungen sind u.a. sinnvoll, wenn.... 
 

  ... sie die Versorgungssituation im Stadt-Umland-Raum sichern und 
 verbessern 
  ...sie zentrale Versorgungsbereiche sichern, stärken und entwickeln 
  ...sie zu einer räumlichen Konzentration des Einzelhandels an städtebaulich 
 wünschenswerten Standorten beitragen (Synergien) 
   ...die wohnortnahe Grundversorgung verbessert / gesichert wird 
  ...neuartige oder spezialisierte Anbieter zu einer Diversifizierung des 
 Angebotsspektrums beitragen 

Z u k ü n f t i g e  q u a nt i ta t i v e  E nt w i c k l u n g s s p i e l rä u m e  
- Schlussfolgerung  - 

Perspektiven 
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  L E I T B I L D  D E R  Z U K Ü N F T I G E N   

 E I N Z E L H A N D E L S E N T W I C K L U N G  I M  S U R  S C H W E R I N  

Zielsetzung 
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Z i e l s e t z u n g  d e r  E i n ze l h a n d e l s e nt w i c k l u n g   
- Übergeordnete Entwicklungsziele - 

Sicherung und Ausbau eines attraktiven und wettbewerbsfähigen Einzelhan-
delsangebots und einer attraktiven Versorgungsstruktur im gesamten SUR 

Sicherung und Ausbau der landesplanerischen Versorgungsfunktion der 
Landeshauptstadt Schwerin als Oberzentrum  

 Erhalt und Stärkung der Einzelhandelszentralität sowie der Funktionsvielfalt der 
Schweriner Innenstadt als der regional bedeutsame Hauptgeschäftsbereich für den 
Stadt-Umland-Raum  

 Sicherung und Ausbau einer möglichst flächendeckenden und wohnortnahen 
Grundversorgung im gesamten Stadt-Umland Raum durch ein Netz 
funktionsfähiger Nebenzentren sowie (solitären) Nahversorgungsstandorten und 
alternativer Angebotsformen der Grundversorgung 

 Sicherung und Stärkung einer funktional gegliederten Versorgungsstruktur mit 
einer zukunftsfähigen „Arbeitsteilung“ der Einzelhandelsstandorte 

 Zentrenverträgliche Entwicklung von ergänzenden Sonderstandorten für 
(großflächige) Einzelhandelsbetriebe mit zukünftigem Entwicklungsschwerpunkt im 
nicht-zentrenrelevanten Sortimentsbereich 

Zielsetzung 
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  R Ä U M L I C H E S  S TA N D O RT M O D E L L  D E R  Z U K Ü N F T I G E N  

 E I N Z E L H A N D E L S E N T W I C K L U N G  I M  S U R  S C H W E R I N  

Standorte 
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(solitäre) Nahversorgungsstandorte 

Besondere Nahversorgungsstandorte  in städtebaulich integrierter Lage 
mit lokaler Bedeutung für umliegende Wohnquartiere bzw. teilräumlicher 

Versorgungsfunktion für (kommunal übergreifende) Versorgungsräume   

R ä u m l i c h e  S ta n d o r t s t r u k t u r  i m  S U R  S c hw e r i n  
- Zielkonzeption - 

 
Sonstige Standorte des Lebensmitteleinzelhandels 
 in städtebaulich nicht integrierten Solitärlagen; 

 funktional und städtebaulich kein Zentrencharakter 
 

Schützenswerte zentrale 
Versorgungsbereiche  
u.a. im Sinne von  
§ 1 (6) Nr. 4 BauGB, 
§ 2 (2) BauGB,  
§ 9 (2a) BauGB,  
§ 34 (3) BauGB), 
§ 11 (3) BauNVO und  

Hauptzentrum 
Innenstadt 

gesamtstädtische  
Versorgungsfunktion  

und regionale Bedeutung 

Schützenswerte  
wohnortnahe  
Grundversorgung 
(z. B. i.S.v.  
§ 11 (3) BauNVO) 

Grundversorgungszentrum 
erweiterte Grundversorgung  

auf Ebene der Kommune(n) / des Stadtteils 
bzw. umliegender Siedlungsbereiche 

Ergänzende  
Sonderstandorte des  

Einzelhandels 

Großflächige  
Ergänzungsstandorte 

- Fasanenhof 
- Köpmarkt  

- Margaretenhof 
- Sieben Seen Center  

mit lokaler und regionaler 
Ausstrahlung 

Zukünftiger 
Entwicklungsschwerpunkt: 

nicht-zentrenrelevante 
Hauptsortimente 

Ziel: zentrenverträgliche  
(d.h. quantitativ und funktional 
angemessene) Sicherung bzw.  

(Weiter-)Entwicklung 

Standorte 
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R ä u m l i c h e  S ta n d o r t s t r u k t u r  i m  S U R  S c hw e r i n  
Zielkonzeption – Zentrale Versorgungsbereiche und Sonderstandorte 

Standorte 

Hauptzentrum: 

 Innenstadt Schwerin  

Grundversorgungszentren: 

 Dreescher Markt 

 Berliner Platz 

 Hamburger Allee 

 Güstrower Straße 

 Kieler Straße  

 Lessingstraße  

 Pampow 

Sonderstandorte: 

 Sieben Seen Center 

 Am Fasanenhof 

 Margarethenhof  

 Köpmarkt 
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R ä u m l i c h e  S ta n d o r t s t r u k t u r  i m  S U R  S c hw e r i n  
Schützenswerte wohnortnahe Grundversorgung (Bestandsdarstellung) 

Standorte 
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  R Ä U M L I C H E  E N T W I C K L U N G S B E R E I C H E  D E S  

 E I N Z E L H A N D E L S  I M  S TA D T- U M L A N D - R A U M  S C H W E R I N  

Standorte 
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Ze nt ra l e  Ve r s o r g u n g s b e r e i c h e  i m  S U R  S c hw e r i n  
- Hauptgeschäftsbereich Innenstadt - 

Standorte 
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Ze nt ra l e  Ve r s o r g u n g s b e r e i c h e  i m  S U R  S c hw e r i n  
- Grundversorgungszentrum Berliner Platz - 

Standorte 
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Ze nt ra l e  Ve r s o r g u n g s b e r e i c h e  i m  S U R  S c hw e r i n  
- Grundversorgungszentrum Pampow - 

Standorte 
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S o n d e r s ta n d o r te  i m  S U R  S c hw e r i n  
Sonderstandort Sieben-Seen-Center 

Standorte 
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Wo h n o r t n a h e  G r u n d v e r s o r g u n g  i m  S U R  S c hw e r i n  
- Anforderungskriterien -  

 Städtebaulich integrierte Lage mit unmittelbarem Bezug zu Wohnsiedlungs-

bereichen außerhalb der „Schutzzonen“ um zentrale Versorgungsbereiche  

 

 (auch) fußläufige Erreichbarkeit des Standorts 
(akzeptierte Distanz: ca. 5-10 Minuten Fußweg, d. h. in der Regel ca. ein 600 m – Radius) 

 

 eine an der jeweiligen Versorgungsfunktion orientierte Dimensionierung 
(zu beachten: beschränkte mögliche Kaufkraftabschöpfung durch einzelne Anbieter 

(Faustregel: 35 % bis maximal 50 %) der sortimentsspezifischen Kaufkraft der im funktionalen 

Versorgungsgebiet lebenden Bevölkerung) 

 

Standorte 
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Wo h n o r t n a h e  G r u n d v e r s o r g u n g  i m  S U R  S c hw e r i n  
- in dünn besiedelten Siedlungsbereichen / Orten bzw. Ortsteilen mit geringen Einwohnerzahlen -  

Problem: Geringe Einwohnerzahl bzw. Mantelbevölkerung  bietet keine 

ökonomische Tragfähigkeit eines Marktes üblicher Größenordnungen 

(i. d. R. werden mindestens rd. 5.000 Einwohner im Einzugsgebiet benötigt) 

  Kaufkraftzufluss von außerhalb des eigentlichen Versorgungsgebietes nötig 

  ggf. Standorte für kommunal übergreifende Versorgungsräume erforderlich 

Schlussfolgerung: „Flächendeckende“ Nahversorgung in kleineren Kommunen und 

Ortsteilen nicht bzw. bestenfalls durch alternative kleinteilige Angebotsformen zu 

realisieren (Nachbarschaftsladen, Convenience-Stores, etc.) 

  diese setzen jedoch auch hohes Maß an bürgerlichem Engagement voraus 

Standorte 
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  A N S I E D L U N G S R E G E L N  Z U R  Z U K Ü N F T I G E N   

 E I N Z E L H A N D E L S E N T W I C K L U N G  I M  S U R  S C H W E R I N  

Umsetzung 
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Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten werden zukünftig 
nur noch in zentralen Versorgungsbereichen des SUR sowie – je nach Lage und Verkaufs-
flächendimension – auch zur wohnortnahen Grundversorgung an integrierten Nahversor-
gungsstandorten in den Gemeinden, Stadtteilen und Siedlungsbereichen ermöglicht.  

  Die maximale Dimensionierung eines Betriebes soll sich an der jeweiligen Versorgungsfunktion 
 des Zentralen Versorgungsbereichs / Standorts orientieren 
 Hauptzentrum Innenstadt:   gesamtstädtische und regionale Versorgungsfunktion 
 Grundversorgungszentren:   Versorgungsfunktion i.d.R. auf Ebene des Stadtteils 
 Ausnahme Pampow: Grundversorgungszentrum für Pampow und umliegende SUR-Gemeinden  
 (solitäre) Nahversorgungsstandorte:  Versorgungsfunktion i.d.R. für umliegende Siedlungsgebiete 
 Ausnahme: kommunal übergreifende Versorgungsstandorte in den größere Umlandkommunen 

  Faustregel: Die Kaufkraftabschöpfung von einzelnen Betrieben zur Grundversorgung  
 (Soll-Umsatz) darf eine Quote von ca. 40 % der sortimentsspezifischen Kaufkraft im 
 Versorgunggebiet  nicht übersteigen 

 weitere Bedingungen für Standorte außerhalb der Zentralen Versorgungsbereiche:  
 - Städtebaulich integriert in Wohnsiedlungsbereiche 
 - (auch) fußläufig für möglichst viele Menschen erreichbar (i. d. R. 600 m-Radius) 
 - außerhalb des 600 m-Radius um die zentralen Versorgungsbereiche liegen 

   in Gewerbe-/Industriegebieten: keine Angebotsneuansiedlung oder –ausweitung 
 (Ausnahme: „Convenience-Stores“  / Kiosks) 

A n s i e d l u n g s r e g e l  1  
Betriebe mit nahversorgungsrelevantem Einzelhandel 

Umsetzung 



93 

Diese Folie ist Teil einer Präsentation und ohne mündliche Erläuterung unvollständig! 

Regionales Einzelhandelsentwicklungskonzept für den SUR Schwerin                                                  Mai 2017 

Analyse Zielsetzung Sortimentsliste Umsetzung Perspektiven Standorte 

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten (ohne nahversorgungs-
relevante Hauptsortimente) sind zukünftig nur noch im Hauptzentrum der Schweriner 
Innenstadt sowie ausnahmsweise zur Grundversorgung in den Grundversorgungszentren und 
Umlandgemeinden möglich. 

 Standorte für großflächige Einzelhandelsbetriebe i. S. v. § 11 (3) BauNVO mit 
zentrenrelevantem Kernsortiment (ohne nahversorgungsrelevante Kernsortimente gem. 
Ansiedlungsregel  1) sollen zukünftig ausschließlich im Hauptzentrum Innenstadt Schwerin 
möglich sein.  

 In den Grundversorgungszentren sind nicht-großflächige Betriebe mit zentrenrelevantem 
Kernsortiment möglich, wenn sie der spezifischen Versorgung der Bevölkerung im 
Versorgungsgebiet des Zentrums dienen.  

 In städtebaulich integrierten Lagen außerhalb der Zentren sind nicht-großflächige Betriebe in 
Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten möglich, wenn sie der Versorgung der 
jeweiligen Umlandgemeinde bzw. (innerhalb Schwerins) der Versorgung der umliegenden 
Wohngebiete dienen. 

 in Gewerbe-/Industriegebieten oder sonstigen nicht integrierten Lagen:  
keine Angebotsneuansiedlung oder -ausweitung  
(Ausnahme: „Handwerkerprivileg“) 

A n s i e d l u n g s r e g e l  2  
Betriebe mit zentrenrelevantem Einzelhandel 

Umsetzung 
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Großflächige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Hauptsortimenten sollen 
zukünftig in zentralen Versorgungsbereichen und an dafür vorgesehenen Sonderstandorten 
angesiedelt werden.  
Zentrenrelevante Randsortimente bei Betriebsstandorten großflächiger Betriebe außerhalb 
der zentralen Versorgungsbereiche sind zu begrenzen. 

  Standorte für Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment dürfen in 
 zentralen Versorgungsbereichen liegen. 

  Außerhalb der Zentren gelten definierte Sondergebietsstandorte als Vorrangstandorte für 
 solche Betriebe  

 Begrenzung zentrenrelevanter Randsortimente bei großflächigen Betrieben mit nicht-
 zentrenrelevanten Hauptsortimenten: 
  max. 10% der Gesamtverkaufsfläche bzw. bis zu 2.500 qm Verkaufsfläche 
  max. 500 m² für einzelne Sortimente 
  aber: ggf. restriktivere Regelung (absolute Beschränkung) nach Einzelfallprüfung   

A n s i e d l u n g s r e g e l  3  
Betriebe mit nicht-zentrenrelevantem Einzelhandel 

Umsetzung 


